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EDITO

LA LETTRE D’

I NFORMATI ON DL

LES MODIFICATIONS APPORTEES PAR
LA LOI DU 17 MAI 2011

Cette loi dite de «simplification et
d’amélioration de la qualité du droit » touche
des domaines tres diversifiés et notamment le
domaine de la gestion immobiliere.

Elle instaure notamment un nouvel indice,
I'indice des loyers pour les activités tertiaires
(ILAT). Ce dernier concerne les professions
libérales et les activités exercées dans des
locaux a usage exclusif de bureaux.

Ce nouvel indice n’a rien d’obligatoire. L’'ICC
(Indice du Codt de la Construction) pourra
tout a fait continuer a étre appliqué dans les
baux.

En matiére de bail d’habitation, la possibilité
offerte par la loi du 6 juillet 1989 d’un préavis
réduit & un mois pour le locataire concerne
désormais les bénéficiaires du revenu de
solidarité active (RSA).

JURISPRUDENCE : LE BAILLEUR ET
L6OBLI GATI ON DE LOGEN

La cour d’Appel de Lyon, dans son arrét du 19
octobre 2010, a indemnisé un locataire qui

rapportait la preuve de la présence de
salpétre et  moisissures dans  tout
'appartement  témoignant d'une forte

humidité, de linsuffisance de [lisolation du
logement et de I'inadaptation des moyens de
chauffage.

FNAIM

POINT SUR LA MISE AUX NORMES DES
ASCENSEURS

Les textes législatifs (loi n°2003-590 du 2 juillet
2003) et reglementaires (décret n°2004-964 du 9
septembre 2004) font mention de ['obligation
d’équiper les ascenseurs de dispositifs de
sécurité, et ce en 3 étapes.

Il s’agit de la mise en ceuvre de 17 dispositifs
correspondant a des exigences de sécurité.
9 d’entre eux étaient a mettre en place avant le
31 décembre 2010 suite a un report, 7 avant le 3
juillet 2013, et le reste avant le 3 juillet 2018.

De plus, il est instauré un dispositif de contrble
technique obligatoire tous les cing ans.

DISPOSITIF SCELLIER DANS LE LOGEMENT
NEUF : UN « COUP DE RABOT »

Le taux de réduction d’'impét Scellier fixé a 25%
pour les investissements réalisés en 2009 et
2010, et ce avec un prix de revient plafonné a
300 000 €, tombe, pour les investissements
réalisés en 2011 a 13 % pour les logements non
BBC (Batiment Basse Consommation) et a 22%
pour ceux répondant aux normes BBC.

Ces taux seront respectivement de 9% et 18%
pour tout investissement Scellier opéré entre le
01/01/2012 et le 31/12/2012.

Nous vous conseillons d’investir dans les
immeubles rénondant aux normes BBC.

ISF 2011 : report de la déclaration et du
paiement jusqu’au 30 septembre 2011
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GRENOBLE HISTORIQUE

515 000€ FAI

GRENOBLE BAJATIERE

[140F117635]
F3 de 56 m? refait & neut. Cuis. éq. ouverte sur séj, ef donnant sur
petite terrasse plein Sud, befle vue ef sans vav. 2 chs avec balcon,
rangts, cave. Imm. de bon standing avec parc priv, ascenseur et
concierge, proche des commod. CLASSE ENERGIE C

158 000€ FAI 04.76.44.01.01

Un partenaire impliqué et attentif

CABINET
BESSON

IMMOBILIER

www.cabinet-besson.fr

[1601203D41]
Au coeur des rues piétonnes, 5 P+C de 200 m? a rafraichir, composé d'un vaste séjour de 55m2, d’une grande
cuisine, 4 chambres, 2 salle de bains et 2 we, fenétres pvc avec double vitrage et volets roulants, chauffage
individuel au gaz. Appartement entiérement restructuré en 1994, Cave voutée en sous-sol et galetas.

04.76.44.01.01

%

GRENOBLE NOTRE DAME [140F11774D]
Superbe SP+C 210m? avec 1 agréable patio 29m?, p. 3 vivre
83 m2 avec cuis. ég. ht gamme, pats noyer, chem. hteur sous
plid 3,95m, 4 chs, 2 bains, chauf ind gaz, vaste cave. Anc. hdtel
part. du 17°siecle avec petit jard. intérieur, CLASSE ENERGIE D
690 000€ FAI 04.76.44.01.01

GRENOBLE PREFECTURE

GRENOBLE HISTORIQUE
Donnant place aux Herbes, duplex en der. ét. sans ascensewr, 2
denv. 46 m2, Cuis. sur cour intérieure, belle poe de vie denv. 20
m? avec vue et solel, chbre au caime 3 rét. chauff. indiv. gaz,
parguet, un galetas. Idéal fer achat ou invest. CLASSE ENERGIED

[151CICFO7A]

142 000€ FAI 04.76.44.01.01

Agence Notre Dame

16 place Notre Dame
38000 grenoble
04 76 44 01 01
notre.dame@cabinet-besson.fr

FNAIM

[1414122101]
Dans une rue au calme donnant sur le Jardin des Plantes, bel Inmeuble avec ascenseur. F3 de 98 m? rénové,
grand salon ensoleillé, cuisine équipée, 2 grandes chambres, parquet chéne, 310 m de HSP, petits balcons,
chauffage individuel gaz, cave et galetas. CLASSE ENERGIE C

317 000€ FAI 04.76.44.01.01

[140F1177F6]
Der. ét. sans asc., duplex de 158 m? loi Carrez (plus sous-pentes).
561,30 m? expo Sud avec vue, cuis. ég, 4 chs, 2 bains, 2 we et un
sauna. Mélange d'anc. et de contemp. avec parquet noyer, chem,
dble vit, chauf ind gaz, cave et galetas CLASSE ENERGIE E

449 000€ FAI 04.76.44.01.01

2 PP SV DU

SASSENAGE VILLAGE [140F176C5]
Duplex de 5P + C de 112 m? ds une maison anc. rénovée. Cuis.
et salon donnant sfjardin priv. de 120 m2 expo S/0, 4 chs,
SDB, dble vitrage, chauf ind gaz, cbies et cave. Au caime et
ensoleilié, proche des commod., 2 gges poss. DPE Classe C

295 000€ FAI 04.76.87.70.02

GRENOBLE RUE DOCTEUR HERMITTE

[151D1DC803]
2P+C de STm? avec parquet et chem,, 3m d’hauteur sous
plafond, dble vitrage, chauff. indiv. gaz, exposition Sud,
a2 pas du tram C et du cours jean-jaurés. A rafraichir.
110 000€ FAI 04.76.44.01.01

LA TRONCHE GRANDE RUE  [140F117737]
Superbe 4P+C de 112m? ent. rénové en 2006 avec des mat. de
qualité, 3 chs, séj. de 30m2, cuis. éq. haut de camme, sdb et
$0d, 2 we, poutres appar., chauff, indiv. gaz, dble vitrage, caves.
Une place de Pkg priv. au pied de |'imm, CLASSE ENERGIE C

345 000€ FAI 04.76.44.01.01

GRENOBLE LIBERATION [140F1174A9]
4 P+C de 97 m? avec cuisine ouverte sur séjour, 3
chambres, ler étage avec ascenseur, double vitrage,
parking gratuit. Tous commerces a proximité et bus
ligne 1 au pied de I'immeuble. DPE Classe D

185 000€ FAI 04.76.87.70.02




